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VISTO:

La necesidad de velar por el fiel cumplimiento de
seguridad juridica en el trafico juridico inmobiliario y la proteccion de derechos de terceros
en la publicidad registral, y

CONSIDERANDO:

Que, se han detectado sustraccion de Folios Reales e
irregularidades y adulteraciones en asientos registrales de tomos, matriculas y bases de
datos de este Organismo, que se encuentran pendiente de resolucion en las actuaciones
administrativas y penales iniciadas por este Direccion.

Que, estas irregularidades provienen de sustraccion de
Folios Reales auténticos y su reemplazo por otros apocrifos, como asimismo de
interlineados, tachas, sobre raspados y agregados.

Que, ademés surgen por el transcurso del tiempo
asientos registrales de tomos y matriculas que se encuentran deteriorados, destruidos o
perdidos, por lo que es indispensable su reconstruccion.

Que, esta grave situacion, dificulta a los inscriptoras y
funcionarios intervinientes en la registracion de los documentos, a la debida calificacion de
los mismos por no con contar con la conviccion suficiente para que los mismos obtengan
una inscripcion definitiva.

Que, la normativa registral vigente es clara al establecer
y prever la Rectificacion de asiento en los Arts. 34° de la Ley 17.801 que establece:

“Se entendera por inexactitud del Registro todo
desacuerdo que, en el orden a los documentos susceptibles de inscripcion, exista entre
lo registrado y la realidad juridica extraregistral”

Arts. 35° “Cuando la inexactitud a que se refiere el
articulo precedente provenga de error u omision en el documento, se rectificara,
siempre que a la solicitud respectiva se acompaiie documento de la misma naturaleza
que el que motivo o resolucion judicial que contenga los elementos necesarios a tal
efecto. Si se tratare de error u omisién material de la inscripcion con relacion al
documento a que accede, se procederia a su rectificacion teniendo a la vista el
instrumento que la origind™.

Que, en el mismo sentido la ley reglamentaria Ley 4298
establece el mismo procedimiento en el Art. 63° de la Ley N° 4.298 CAPITULO XI "DE
LA RECONSTRUCCI()N DE ASIENTOS ~ que textualmente dispone: “"Cuando la
pireccién del Registro verificare Ia falta, deteriore ¢ destruccién total o parcial de un
asiento, dispondri su reconstruccion. Ella se efectuard en base a los siguientes
elementos: a) el documento inscripto que origind el asiento; b) las constancias
catastrales registradas en las oficinas respectivas; ¢) la informacién resultante de los
ficheros de titulares que lleve el Registro; d) las copias, constancias, y demas
elementos ttiles que pueden extraerse de expedientes judiciales o administrativos
vinculados al asiento, a cuyo efecto la Direccion del Registro podra solicitar dichos
clementos a las autoridades respectivas; €) todo otro elemento que contribuya
fundamente a la reconstruccion”.

Que, atento a ello, es necesario autorizar a los distintos
Jefes de Departamentos a solicitar a los profesionales intervinientes o parte legitima el

£ i
RS L (O



\ .

z?i:l(taz‘;?;gf:;c ftillulo antecedente original inseripto cuando se detecten irregularidades,
e altas o deteriores en los asientos registrales que generen dudaq en la
peion definitiva de los documentos. el el
it (& .Que, para elloﬁ_ también se ’hace ne:cesario brg_ar un’
; po para efectuar este tipo de observaciones y peticion del titulo antecedente; .-
cuyo formato formara parte de esta disposicion como planilla anexa.

Por ello, en ejercicio de las atribuciones conferidas
por los Art. 34°, 35° de la Ley 17.801, Art. 63°y Art. 80° de la ley N° 4298.

LA DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

INMUEBLE DISPONE:

ARTICULO N° 1: AUTORIZAR a los Jefes de Departamentos a solicitar a los
profesionales intervinientes o interesados legitimos, titulo antecedente original cuando
surjan dudas en la calificacion de los documentos registrales derivadas de interlineados,
sobre raspados, tachas, agregados y falta o deterioro en los asientos registrales.

ARTICULO N° 2: IMPLEMENTAR el formulario anexo como modelo de observacion
en los casos de referencia.

ARTICULO N° 3: Notifiquese a los distintos Departamentos, al Colegio de Escribanos y
al Ministerio de Hacienda y Finanzas para su homologacion, cumplase y archivese.
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