DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N°4/2014

Buenos Aires, 22 de octubre de 2014

VISTA, la Ley N© 26356, que regula la constltucién y funcionamiento de los Sistemas Turisticos de Tiempo
Compartido (STTT) y;

CONSIDERANDO:

Que por Decreto N°760 de fecha 22 de mayo de 2014 el Poder Ejecutivo Nacional reglamento la mencionada
Ley.

Que, la afectacién de inmuebles al Sistema Turistico de Tiempo Compartido (STTT), segun el marco
regulatorio establecido por las normas precedentemente citadas, constituye una situacion no prevista por la
Ley N°17801y, por tanto, impone a esta Direccion el dictado de normas registrales de caracter general a fin
de establecer las pautas para su correspondiente calificacion.

Por ello, en uso de las facultades previstas por los articulos 173, inc. a, y 174 del Decreto N©2080/80 -T.O.
s/Dto. N°466/99-;

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DE LA CAPITAL FEDERAL, DISPONE:

ARTICULO 1°.- Las escrituras que requieran la afectacion de inmuebles a un Sistema Turistico de Tiempo
Compartido seran calificadas, en general, segun lo establecido por la Ley N°17801 y su Decreto
Reglamentario y, en particular, segln lo establecido por los Art. 89, 99, 109,110, 120 y Ctes. de la Ley N°
26356.Para ello, debera calificarse especialmente,la libertad de disposicion registral del respectivo titular de
dominio y del emprendedor, segun las constancias obrantes en el sistema de anotaciones personales; en
relacidon a los inmuebles, la inexistencia de documentos, anotaciones O inscripciones oponibles a la
afectacion, teniendo en consideracion las excepciones previstas en el Art. 9° de la Ley 26356; las
constancias resultantes de los certificados exigidos por el Art. 23 de la Ley 17801; la voluntad expresa de
afectar el o los inmuebles al Sistema Turistico de Tiempo Compartido, tanto del titular de dominio, como del
emprendedor; el plazo de la afectacion, si lo hubiere ; vy, finalmente, la conformidad del acreedor cuando el
bien estuviere gravado.

ARTICULO 29.-La afectacién al Sistema Turistico de Tiempo Compartido se inscribird respecto de uno o mas
inmuebles determinados; motivo por el cual, deberd constarla perfecta individualizacion del bien y, en su
caso, la determinacion total o parcial de dicha afectacidon.Los conceptos de Establecimientc y Unidad
Vacacional, definidos en el articulo 3° de la Ley 26356, carecen de transcendencia registral; por tanto, no se
tomara razén en este Registro de la especificacién exigida por el Art. 10°, apartado a, inc. 3, de la Ley N°
26356.

ARTICULO 39°.- La escritura de constitucién del Sistema Turistico de Tiempo Compartido (Art. 9° y 11° de la
Ley 26356) serad presentada con una solicitud de inscripcién en los términos del Art. 8° del Dto. N°2080/80 -
T.0. s/Dto. N°466/99- la que, sin perjuicio de los demas recaudos registrales, deberd contener en su rubro
17: la voluntad expresa de afectar el inmueble al Sistema Turistico de Tiempo Compartido, tanto del titular
de dominio, como del emprendedor; el plazo por el cual se afecta el inmueble, si existiere tal condicion; la
conformidad del acreedor cuando el bien estuviere gravado, y los datos personales y la CUIT/CUIL del
emprendedor, si fuere persona distinta del titular registral.

ARTICULO 40°.- El asiento registral de la escritura de afectacion al régimen de la Ley N° 26356 se practicara
en el rubro referido al dominio, con el siguiente texto: "AFECTACION A LA LEY NO 26356 -Sistemas
Turisticos de Tiempo Compartido". Asimismo, dicho asiento deberd indicar expresamente el plazo de
afectacion si existiere, el nimero y la fecha de la‘escritura de afectacién, nombre y apellido del escribano
autorizante, su registro notarial, los certificados utilizados y los datos personales del emprendedor, cuando
fuere persona distinta al titular de dominio.

ARTICULO 5°.- En la calificacion de las escrituras de modificacién del Sistema Turistico de Tiempo
Compartido deberd verificarse la constancia expresa de la autorizacién a que se refiere el articulo 13 del
Decreto N©760/2014, reglamentario de la Ley N° 26356, por parte de la autoridad de aplicacién, sin perjuicio
de los demads recaudos registrales.

ARTICULO 69°.- En la calificacién de escrituras de desafectacion de inmuebles al Sistema Turistico de Tiempo
Compartido debera verificarse la constancia expresa de la causa por la cual operd la extincion del derecho,
segun los supuestos establecidos por el articulo 39 de la Ley N° 26356.El respectivo documento debera
cumplir, ademas, los recaudos establecidos por la ley registral.

ARTICULO 7°.- La presente Disposicién Técnico Registral entrara en vigencia el mismo dia de su publicacion
en el Boletin Oficial.

ARTICULO 8°.- Péngase en conocimiento de la Secretarfa de Asuntos Registrales, de la Subsecretaria de
Coordinacién y Control de Gestion Registral y del Ministerio de Turismo de la Nacion. Hagase saber a los
distintos Colegios de Escribanos del pais.Notifiquese a las distintas Direcciones de este organismo y, por su
intermedio, a sus respectivos Departamentos y Divisiones.

ARTICULO 90.- Publiquese en el Boletin Oficial. Registrese. Cumplido, archivese.-



