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(l'it‘ls)lll}b‘_Colegio‘s.Profesionalcs. Notifiquese a las Direcciones de Registraciones Especiales y
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ARTICULO 9°.- Publiquese en el Boletin Oficial. Registrese. Cumplido, archivese.-

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N° 3/15
Buenos Aires, 29 de julio de 2015

VISTO la proxima entrada en vigencia de la Ley N°26.994, que aprob6 el Cédigo Civil y Comercial
de la Nacion, y;

CONSIDERANDO:

Que en el citado Cddigo se crea, en sus articulos 2114 a 2128, el derecho real de superficie,
susceptible de ser constituido sobre inmueble ajeno con amplio objeto.

Que, tratindose de un nuevo derecho real, ya que la ley limitaba el existente a la superficie forestal,
y por tanto, sin aplicacion en la ciudad de Buenos Aires, es menester establecer el marco registral
para su inscripcién a los efectos sefialados en los articulos 1892 y 1893 del Cédigo Civil y
Comercial, y 2°de la Ley N°17.801.

Que, tratandose, asimismo, de una de las situaciones no previstas a que se refiere el articulo 174 del
Decreto 2080/80 (T.O. Dec. N°466/99), corresponde el dictado de esta Disposicion (Art. 173, inc. a,
del mismo cuerpo legal).

Por ello, en uso de las facultades que le acuerda la ley;

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DE LA CAPITAL FEDERAL,DISPONE:

ARTICULO 1°. Las escrituras piblicas por las que se constituya el derecho real de superficie, que
se presenten para su inscripcion, deberan ser acompaiiadas de una solicitud en la que se consignen
los datos fijados en el articulo 8° del Decreto 2080/80 (T.O. Dec. N°466/99), en la medida que estos
resulten de aplicacion a la especie, y los que en el articulo 2° de esta Disposicion se establecen.

ARTICULO 2°. Serén calificadas verificando que de ellas resulten, ademas de la determinacion
fisica y juridica de los inmuebles y de la identificacion de los otorgantes, en los términos de la Ley
N°17.801 y del articulo 305 del Cédigo Civil y Comercial, los siguientes datos:

a) Extension y modalidades del derecho superficiario;
b) Plazo de duracién, de conformidad con el articulo 2117 del Cédigo Civil y Comercial;
¢) Si el derecho real de superficie abarcara solo una parte determinada del inmueble, su extension y
medidas surgidas del plano de mensura confeccionado a ese efecto y registrado en el organismo
catastral del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires; no siendo necesaria la presentacion del plano
si la superficie se constituye sobre la totalidad del inmueble.

ARTICULO 3°. La inscripcién del derecho real de superficie se practicard en la matricula donde
conste inscripto el dominio o el condominio, en el rubro referido a sus gravamenes y restricciones y
haciendo constar la constitucion del derecho real, el plazo convenido en su titulo o su condicién
resolutoria, los datos personales del superficiario, el nimero y fecha de la escritura, el nombre del
escribano autorizante y su registro notarial, los certificados utilizados, si el negocio ha sido gratuito
u oneroso indicando, en su caso, el precio establecido, y la fecha y nimero de presentacion del
documento. Inscripto este altimo en forma definitiva, se abrird una submatricula, con el nimero de
la de origen y la sigla ST, si la superficie se constituye sobre todo el inmueble, o SP, si la superficie
se constituye sobre parte determinada de aquel; en este ultimo supuesto,la sigla SP se completara
con un nimero de orden que permita individualizar cada uno de los derechos de superficie
constituidos en un inmueble determinado.

ARTICULO 4°. En las submatriculas de superficie, que tendran caracteristicas similares a los folios
reales, se hara constar: a) en el rubro descripcion del inmueble, el objeto y la extension del derecho
de superficie y su determinacion segin el plano respectivo, si fuere parcial; b) en el rubro titularidad
del superficiario, sus datos personales, la individualizacién de la escritura de constitucién, el plazo
convenido y demés condiciones relativas al negocio causal, replicando los contenidos del asiento de
constitucion.

ARTICULO 5°. La extincién del derecho real de superficie debera ser rogada expresamente y se
inscribira tanto en la matricula de origen como en las correspondientessubmatriculas.

ARTICULO 6°.Las certificaciones (Art. 23 Ley N°17.801) solicitadas para la constitucion de un
derecho de superficie se anotardn en la matricula de origen. El pedido de certificacion referido a una
Superficie determinada se anotara en la correspondiente submatricula. Las solicitudes de informes



(Art. 27 de la Ley N°

ficie, se expedirdn conforme su rogatoria.
ARTICULO 7°. Si de la escritur
para el superficiario de afect
dominio, se hard constar es
deberd transcribir |

a de constitucion del derecho de superficie resulta la prohibicién
ar su derecho a propiedad horizontal sin el consentimiento del titular de
a circunstancia en el asiento respectivo; el autorizante del documento
a parte pertinente del testimonio en la correspondiente solicitud de inscripcién.

AI.KTICULO 8°: La Direccién de Inscripciones Reales y Publicidad aprobaré los modelos y los
textos de lgs asientos necesarios para practicar las registraciones sobre la base de lo dispuesto en la
presente Disposicion.

ARTICULO 9°. L

a presente Disposicién Técnico Registral entrard en vigencia a partir del 1° de
agosto de 2015. .

ARTICULO 10°. Péngase en conocimiento de la Secretarfa de Asuntos Registrales y de la
Subsecretaria de Coordinacién y Control de Gestién Registral. Hégase saber al Colegio de
Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, al Colegio Publico de Abogados de la Capital Federal y
demas Colegios Profesionales. Notifiquese a las Direcciones de Registraciones Reales y Publicidad,
de Interpretacion Normativa y Procedimiento Recursivo, de Registraciones Especiales y Publicidad

Indiciaria, y de Apoyo Técnico y Fiscalizacion Interna y, por su intermedio, a sus respectivos
Departamentos y Divisiones. '

ARTICULO 11°.- Publiquese en el Boletin Oficial. Registrese. Cumplido, archivese.-

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N° 4/15
Buenos Aires, 29 de julio de 2015

VISTO la Ley N° 26.994, que aprobé el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, y;
CONSIDERANDO:

Que la citada norma deroga, entre otras, la Léy N° 14.394, que reguld en sus articulos 34 a 50 el
"bien de familia", y establece un régimen de "proteccién de la vivienda" en los articulos 244 a 256
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién (en adelante "CCyC").

Que, si bien se mantiene el esquema bésico protector instaurado por la derogada Ley 14.394, ello se
hace mediante normas que lo modifican significativamente, proyectandose sobre el procedimiento
de calificacién e inscripcion registral (art. 244 del CCyC), por lo que éste debe adecuarse a ellas.

Que, en consecuencia, y en los términos del articulo 173 inc. a) y 174 del Decreto N° 2080/80 (T.O.
Dec. N° 466/99), es necesario dictar las normas que faciliten la inscripcion de la afectacion de
inmuebles al nuevo régimen previsto.

Por ello, en uso de las facultades que le acuerda la ley;

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DE LA CAPITAL FEDERAL, DISPONE:

ARTICULO 1°.- La afectacién de inmuebles al régimen de proteccion de la vivienda, establecida en
el CCyC, conforme lo previsto en su articulo 244, 2° parrafo, se hard mediante peticion constitutiva
ante este Registro o por escritura publica. :

ARTICULO 2°.- En la calificacién de los documentos de afectacién al régimen de proteccion de la
vivienda, sean estos originados por peticién administrativa o por escritura piblica, se deberan
verificar los siguientes requisitos:

a) Ser otorgados por el titular de dominio o por todos los condéminos en forma conjunta;
b) Cuando el afectante establezca beneficiarios, debera acreditar el vinculo correspondiente,
indicando ademas, la edad y el estado civil de estos. En el caso del conviviente deberé tratarse de
una unién  convivencial, conforme los articulos 509 'y 510 del CCyC;
c) Manifestacién de:
- Cumplimiento del articulo 247 del CCyC (habitacién efectiva de la vivienda).
- Convivencia en el supuesto del articulo 246 inc. b) del CCyC,;
- No tener en tramite de inscripcién otra solicitud similar ni resultar ser propietario tinico de dos o
més inmuebles afectados a este Régimen.

ARTICULO 3°.- Podra ser afectado un inmueble independientemente de su valor, pero si se lo
afectare solo por una parte de él (art. 244 del CCyC.), se expresara la porcion en términos
fraccionarios. :

ARTICULO 4°.- En los supuestos previstos en el articulo 248 del CCyC, del documento de
afectacién por subrogacién deberan surgir los datos de la constitucién originaria. Cuando la




