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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N°01
Corrientes, 15 de octubre de 2024

VISTO:

Lo dispuesto por el art 20 de !a ley 25.246 (modificada por Ley 27.739),
las Resoluciones de la UIF N° 112/2021 y N® 35/2023; y

CONSIDERANDO:

Que el Regisiro de ia Propiedad Inmueble reviste el caracter de
Sujeto Obligado en los términos del Art. 20 de la ley 25.246 (modificado por la Ley
27739 Articulo 20 inc. 19), encontrandose alcanzado por el deber de informar
establecido en el Articulo 15 de la citada ley. —

Que, conforme lo dispuesto por los arts. 2 y 8 de la Resolucion
N° 112/2021, la Unidad de Informacién Financiera requiere que los Sujetos Obligados
enumnerados en los incisos 19 y 20 del art. 20 de la ley 25.246 recaben informacion
completa y actualizada del/los beneficiario/s final/es de las personas juridicas y/o

- estructuras juridicas, entendiéndose como tal, 1oda persona humana que posea al menos

el 10% del Capital o de los derechos a voto dc una Persona Juridica, un fideicomiso,
un fondo de inversion, un patrimonic de afectacion y/o cualquier otra estructura
juridica, y/o a la/s persona/s humana’s que por otros medios ejerza/n el control final de
las mencionadas entidades juridicas.

Que por su parte el art 4° inciso g) de la Resolucion 41/2011,
impone a los Sujetos Obligados el deber de ... “identificar a los beneficiarios fin-les,
como asi también la actualizacién de Ia informacion respecto de los mismos, en los
términos y condiciones establecidos en la normativa de la UIF relativa al Beneficiario
Final”.-

Que conforme a lo establecido por el art. 28 de la Ley
27.739, la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP), es la Entidad
encargada de centralizar, en el Registro Publico creado a tal fin la informacion
actualizada sobre beneficiarios finales. -

Que este. Registro carece de facultades de contralor o
fiscalizacion respecto de los otorgantes del acto traido a registracion y solo resulta
competente para recabar del autorizante del documento la informacion que el tuviere
disponible en su caracter de Sujeto Obligado. -

Que se advierte que en los supuestos de personas juridicas
comprendidas en el art. 146 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, dada su propia
naturaleza, no es posible determinar en rigor una persona humana como beneficiaria
final; por lo cual, en ¢stos supuestos, no corresponde exigir la formal declaracion de
Beneficiario Final a los fines de la registracion del documento.

Que por otra parte la Unidad de Informacién Financiera
ha establecido, por medio de la Resclucion 35/2023, el deber de los Sujetos Obligados
de informar la condicion de Persona Poliiicamente Expuesta de los Beneficiarios
Finales, en caso de corresponder.

Que, atento a que el profesional autorizante del acto es el que
efectta la valoracion y estudio de la documentacion que le exhiben los otorgantes, a




fin de redactar el documento inscribible, en caso que su cliente (otorgante) asi lo
solicite y el profesional este de acuerdo con ello, podra el propio autorizante suscribir
la DDJJ de Beneficiario Final, asumiendo la responsabilidad del contenido de la
informacién alli declarada. El Registro de la Propiedad Inmueble, en su calidad de
Sujeto Obligado, resulta ajeno a dicha delegacion y a la veracidad del contenido de la
informacién, por tanto, solo verificard que se cumpla con la incorporacién de dicho
requerimiento en sus escrituras y rogatorias, y con la coincidencia de los datos que
surjan de €l, en relacion a los datos de carga de la operaci6n a registrar.

Que, en ese sentido, traido a registraciéon un documento de
transmision de dominio y/o de constitucion de usufructo, de donde resulte de aplicacion
la identificacién del Beneficiario Final prevista en el art 5° de la Resoluci6u N°
112/2021, es preciso que el autorizante del acto proporcione a éste Registro los datos
personales del o los beneficiarios finales en orden a lo impuesto por el art 8° de la citada
resolucion. -

Que asimismo dicho autorizante debera tratarse de unu de
los sujetos obligados incluidos en el art 20 de la ley 25.246.-

Resulta oportuno unificar la normativa, establecer la
salvedad respecto de las Personas Juridicas Publicas comprendidas en el art 146 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y aprobar el formulario de Declaracién Jurada
de Beneficiario Final, con la posibilidad de que éste pueda a consideracion del
profesional y su cliente, ser suscripto por el escribano autorizante del acto.-

Por todo ello y en ejercicio de las atribuciones conferidas por
el Art. 80 de la ley 4.298

LA DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DISPONE:

ARTICULO N°1: TRAIDO a registracion un documento de transmisién del dominio
o constitucién del derecho real de usufructo, mediante el cual uno de los st :tos
enumerados en el art 2° de la Resolucién N° 112/2021, adquiera la titularidad de
dominio del inmueble y/o resulte usufructuario, y siempre que el autorizante del acto
se trate de uno de los Sujetos Obligados incluidos en el art 20 de la Ley 25.246, se
deberd informar a este Registro: datos de identificacién de la Persona Juridica,
fideicomiso o estructura juridica adquirente; el nombre y apellido, tipo y niimero de
documento, domicilio real, nacionalidad, fecha de nacimiento, profesion, estado civil,
porcentaje de participacion, titularidad o control, CUIT/CUIL y la condicién de
persona expuesta politicamente, de €l o de los beneficiarios finales.-

ARTICULO N° 2. En los supuestos comprendidos en el articulo precedente, cuando
resulte titular del derecho alguna de las personas juridicas comprendidas en el art 146
del Cédigo Civil y Comercial, no sera necesario acompaiiar al documento el formulario
de declaracion jurada de beneficiario final. Sin perjuicio de ello, en la solicitud de
inscripcién (rogatoria), el escribano autorizante dejard expresa constancia de que no se

acompaiia la declaracion de beneficiario final por resultar adquirente, una persona

Juridica comprendida en el art 146 del CCCN. -

ARTICULO N° 3: El formulario de declaracion Jurada de Beneficiario Final sera
suscripto por el otorgante del acto, su representante legal y/o el profesional autori :nte
en su condicién de Sujeto Obligado, y debera generarse desde el sitio Web Oficial de
este Organismo. El formulario se adjuntara al momento de la presentacién del
documento registrable. Si hubiere pluralidad de actos rogados y de beneficiarios finales
en un mismo documento y resultare de aplicacién la presente Disposicioén, debera
generarse un solo formulario con el detalle de todos los actos y todos los inmuebles o
unidades funcionales y beneficiarios finales comprendidos en el tramite.
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ARTICULO N°4: APROBAR el formulario de Declaracion Jurada de Beneﬁc%éi.,r}

tnico documento idéneo a los fines de dar cumplimiento con la presente.-

ARTICULO N°5: LA OMISION de los requisitos establecidos en los articulos
precedentes, constituird motivo de observacion en los términos del Art. 9 inc¢ b) de la
Ley 17.801.-

ARTICULO N°6: ELEVAR las presentes actuaciones al Ministerio de Hacie zay
Finanzas para su homologacion. -

ARTICULO N°7: PUBLIQUESE en el Boletin Oficial, cimplase y oportunamente
archivese. -

Esc. MA. ROM!
DIREC
REGISTAS DE LA PROI
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, por la presente DECLARO BAJO JURAMENT&’qES

- DECLARACION JURADA SOBRE S
corrientes BENEFICIARIO FINAL ‘

En cunplimiento de los dispuesto por ka Resohxcion 1122021 de la Unidad de Informacion Financiera articulo 2
SIECTDE . .. . COMLEATACEN AR Jvs i woinanse cone isni

infmmcbn conﬁjgada enla presente declaracion jurada es exacta y verdadera, y que: (beneficiarios) es/son

Beneficiario/s Finales de la/s Persona Juridica / Fideiconmso aqui consignada/s.

Datos del Instrumento

Profesional Autorizante: Gomez Luciano (ejempio)

Jurisdiccién: Corrientes (ejemplo)
Registro Notarial: 100 (ejemplo)
Tomo:

Folio:

Numero de Instrumento: 101 (ejemplo)

Fecha dé Instrumento: 15-10-2024 (ejemplo)

Datos de la Persona Juridica /
Fideicomiso 1 :

Denominacién: Mi ejemplo (ejemplo)
Tipo Societario: S.A (ejemplo)

Otro (Tipo Societario):

CUIT: 20-00000000-0 (ejemplo)

Domicilio: Carrillo 462 (ejemplo)

Numn Inscripcion en Reg. Comercio: 999 (ejemplo)

BENEFICIARIOS FINALES: 1.1
Nombre: . Juan (ejemplo)

Apellidos: Pérez (ejemplo)

Documento: 11111111 (ejemplo)
Cuit/Cuil/CDI: 11-11111111-1 (ejemplo)

Domicilio Real: Carrillo 462 (ejemplo)

Fecha de Nacimiento: 20-02-1995 (ejemplo)

Estado Civil: Soltero/a (ejemplo)
Actividad: Escribano (ejemplo)
Determinado por: Porcertaje (ejemplo)
Indicar Porcentaje: 99% (ejemplo)

Es PEP: No (ejemplo)

Firma

OPERACIONES / INMUEBLES:

Operacién: Compra venta (ejemplo)

Inmueble: A-1000 (ejemplo)

Aclaracién
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RESOLUCION N°
CORRIENTES, {4 NOV 2024

VISTO:

El  expediente N°  213-15-10-00103/2024 caratulado:
«“MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS — REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE — S/HOMOLOGACION MINISTERIAL DE DISPOSICION TECNICO -
REGISTRAL N® 17,y

CONSIDERANDO:

Que en estas actuaciones se tramita la aprobacién de la
Disposicién Técnico Registral N° 01 de fecha 15 de octubre de 2024, dictada por la
Direccién General del Registro de la Propiedad Inmueble (RPI), dependiente de este
Ministerio de Hacienda y Finanzas.

Que la citada Disposicion establece que traido a registracién un
documento de transmisién del dominio o constitucién del derecho real de usufructo,
mediante el cual uno de los sujetos enumerados en el articulo 2° de la Resolucion N°
112/2021, de la Unidad de Informacién Financiera (UIF) adquiera ! titularidad de
dominio del inmueble y/o resulte usufructuario, y siempre que el autorizante del acto se
trate de uno de los Sujetos Obligados incluidos en el articulo 20 de la Ley N°© 25.246, se -
debersd informar a ese Registro: datos de identificacion de la Persona Juridica,
fideicomiso o estructura juridica adquirente; el nombre y apellido, tipo y numero de
documento, domicilio real, nacionalidad, fecha de nacimiento, profesion, estado civil,
porcentaje de participacién, titularidad o control, CUIT/CUIL y la condicién de persona -
expuesta politicamente, de €l o de los beneficiarios finales; y asimismo, aprob¢ el
Formulario de Declaracién Jurada de Beneficiarios Finales, como Anexo L.

Que a fs. 01 la Directora del RPI solicitd la aprobacion de la
Disposicién Técnico Registral N° 01/2024; a fs. 03 intervino el Departamento de
Relatoria Registral del RPI, sin objeciones; y a fs. 04/06 se agregd la Disposicion
referenciada. .

¥ Que se clevaron las actuaciones al Ministerio de Hacienda y
Finanzas, y en consecuencia a fs. 07 obra remisién del Subsecretario de Hacienda, para
la prosecucion del tramite.

Que a fs. 08 y vta. se expidi6 la Direccién de Asesoria Legal
Jurisdicciongl, a través del Dictamen N° 001852 de fecha 30 de octubre de 2024, quien
expresé qye la Disposicion que se eleva en autos ha sido dictada en ejercicio de las .
atribuciodes conferidas en los articulos 81 inciso a, 82 y concordantes de la Ley N°
4.298 rdglamentaria de la Ley N° 17.801 del RPL por lo cual, no tiene objeciones que
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-Hoja N° 02-
(expediente N° 213-15-10-00103/2024)

Que atento a las constancia de autos, conforme a la normativa
citada, y en virtud de la opinién legal vertida por la Direccién de Asesoria Legal
Jurisdiccional, la cual comparto; es procedente el dictado del presente acto
administrativo.

Por ello,
EL MINISTRO DE HACIENDA Y FINANZAS
RESUELVE:
ARTICULO 1°: APROBAR la Disposicién Técnico Registral N° 01 de fecha 15 de
octubre de 2024, dictada por la Direccién General de ' Regi de la Propiedad

Inmueble, dependiente de este Ministerio de Haci COmo anexe_.
forma parte de la presente resolucién.

ARTICULO 2°: COMUNICAR, registrar,| librar copias; y p a la Direccién del

‘_( Registro de la Propiedad Inmueble.

fri 18 i 1)
Corrantes 1. deMTUY. de 20,

; i

p KA AT
Esc. Pen. ERIKA L. LEZCA
qnachi

v i
|fe Departament de Despacnd

e anTal

g Ninisteno dé Hacienda y Finanzas




